Smérnice......

upravujici podminky najmu pro Dim seniort - I. v Bezd€koveé nad Metuji

Nazev zatizeni : 2 RD po 3 podporovanych bytech — pecovatelské byty v Bezdékové nad
Metuji (dale jen Dim seniort)

Vlastnik, provozovatel :

Obec Bezdékov nad Metuji

546 64 Bezd¢kov nad Metuji 164

ICO 00653691

(dale jen obec)

I. Pfedmét smérnice

Pfedmétem smérnice C....... (dale jen smérnice) je stanoveni podminek tykajicich se
najemniho bydleni v Domé seniorii. Podminky uzavieni najemniho vztahu k bytové jednotce i
dalsi podminky spojené s vybérem ndjemce jsou specifikovany v ¢lanku .... Provozné
ekonomické podminky ndjemniho vztahu jsou pak upraveny v ¢lanku .... smérnice.

Navrhy na ptidéleni pecovatelského bytu predkladd k tomuto ucelu ziizena komise, jejiz
ziizeni a pusobnost je upravena v ¢lanku .....smérnice.

I1. Vymezeni pojmu, cil dotace

Diim seniort je koncipovan jako stavebni celek (dvojdomek), ktery se sklada z RD 1 a RD 2
po 3 bytovych jednotkach. Kazdy z RD ma dispozi¢éné¢ umisténu v 1. NP jednu bytovou
jednotku 0 vymafe 65,21 m? s piedpokladem bydleni pro 2 osoby a ve 2. NP dv& bytové
jednotky, kazda o vyméfe 45,3 m*s predpokladanym bydlenim pol osobg.

Diim seniorti je uren jako dim s pecovatelskymi byty, které jsou podporované, postavené se
statni dotaci z programu MMR v domé zvlastniho urceni a slouzi k socialnimu bydleni osob
V nepiiznivé socialni situaci zptisobené veékem nebo zdravotnim stavem a ktery spliuje
zékladni technické pozadavky bezbariérovosti pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace.

Cilem vystavby pecCovatelskych byti je zajiSténi socidlniho bydleni pro osoby z cilové
skupiny tak, aby doSlo k ziskdni nebo prodlouzeni jejich sobéstacnosti a nezavislosti, a
soucasné umoznéni efektivniho poskytovani terénnich sluzeb socialni péce.

Cilova skupina:

Osoby v neptiznivé socialni situaci, jejichz snizena sobéstacnost je zptisobena:

a) veékem — jedna se o seniory ve veéku 70 let a vice - nebo

b) zdravotnim stavem, kdy snizena sobé&stacnost je ohodnocena minimaln¢ I. stupném
zavislosti podle zdkona o socidlnich sluzbach.

Specifické podminky pro naklidani s peovatelskym bytem:
C) V obci je dostupna alespon jedna z terénnich sluzeb socialni péce podle § 39, 40, 41 a 43
zakona o socialnich sluzbach,;



d) v pecovatelskych bytech nelze poskytovat pobytové socialni sluzby®;
e) prijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny najemni smlouvu k pecovatelskému bytu
podle zakona ¢. 102/1992 Sb.

II1. Kritéria pro rozhodnuti o uzavi‘eni najemniho vztahu k bytové jednotce

Podminky MMR - pro ndjemce

1) a) obec uzavie najemni smlouvu pouze s 0sobou z cilové skupiny (dale jen najemce), ktera
prokaze, ze jeji prumérny ¢isty mesicni ptijem v obdobi 12 kalendainich mésict pred
uzavienim najemni smlouvy nepiesahl 0,75 nasobek primérné¢ mésicni mzdy;

b) pokud budou uZivat podporovany byt dalsi osoby, dolozi osoba, s nizZ ma byt uzaviena

2)
3)

4)

v rw

najemni smlouva, Ze mesi¢ni pramér souctu Cistych prijmi vSech ¢lentt domacnosti za
obdobi 12 kalendéainich mésict pted uzavienim ndjemni smlouvy neptesahl:

d)

1,0 nasobek priimérné mési¢ni mzdy, jedné-li se o domacnost se 2 Cleny,

1,2 nasobek priimérné mési¢ni mzdy, jednd-li se o domacnost se 3 Cleny,

1,4 nasobek primérné mési¢ni mzdy, jednd-li se o domacnost se 4 Cleny,

1,5 nasobek primérné mési¢ni mzdy, jedné-li se o domacnost se 5 a vice Cleny;
piijem podle bodu 1) odst. a) a b) bude porovnavan s primérnou mési¢ni mzdou za
minuly kalendaini rok, bude-li ndjemni smlouva k podporovanému bytu uzaviena

v obdobi od 1. ¢ervence do 31. prosince,

predminuly kalendaini rok, bude-li najjemni smlouva k podporovanému bytu uzaviena
v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna;

obec uzavie najemni smlouvu s osobou, ktera splituje podminky podle bodu 1) odst. a)
nebo b) pouze tehdy, pokud tato osoba k datu uzavieni ndjemni smlouvy nema ve

vlastnictvi ani podilovém spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dim nebo byt. Tuto

podminku musi splnit 1 dalsi clenové domacnosti, kteti maji v podporovaném byté
bydlet.

Podminky MMR - pro obec

obec neud¢li souhlas s podnajmem podporovaného bytu podle obc¢anského zakoniku;
jsou-li k datu uzavieni této najemni smlouvy uspokojeni vSichni zadatelé cilové
skupiny, obec mlize uzavtit najemni smlouvu 1 s jinymi osobami, u kterych je tieba
fesit tizivou socidlni situaci a které nespliiuji podminky pronajmu stanovené pro danou
cilovou skupinu. Najemni smlouva se uzavira az na dobu jednoho roku a lze ji
prodlouzit az na dobu dal$iho roku pouze za piedpokladu, Ze obci nebyly podany ke
dni prodlouzeni smlouvy nové zadosti osob z cilové skupiny vymezené dotacnim
titulem.

najemné za 1 m? podlahové plochy podporovaného bytu sjednané pii uzavieni najemni
smlouvy nebo zménéné v pribéhu trvani ndjemniho vztahu nesmi prekrocit limit,
ktery ke dni vyhlaSeni tohoto programu ¢ini 52,70 K¢.

Limit ndjemného mize Ministerstvo pro mistni rozvoj upravit, jestlize narist
mési¢niho thrnného indexu spottebitelskych cen za domacnosti celkem zvetejnéného
Ceskym statistickym tifadem za obdobi od posledniho stanoveni limitu, prekro&i 5 %,
pfiCemz prvni takové obdobi pro narist cenové hladiny za¢ina prosincem 2007. Nova
hodnota limitu nijemného bude odvozena od cenového vyvoje pofizovacich a
provoznich nakladii nemovitosti uréenych k bydleni. Upraveny limit najemného




5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)

12)

I11.

1)
2)

3)

4)

vyhlasuje a zvefejiiuje Ministerstvo pro mistni rozvoj formou Sdéleni ve Sbirce
zakond;

prijemce dotace nepodmini uzavieni smlouvy o najmu podporované¢ho bytu slozenim
finan¢nich prostiedki na uhradu nakladi vystavby ani slozenim kauce na zajisténi
svych pohledavek vyplyvajicich z ndjemni smlouvy ani jinym finanénim plnénim,
napt. darem;

najemni smlouva k podporovanému bytu s 0sobou z cilové skupiny bude uzaviena
nejpozdéji do Sesti mésicti od dokonceni stavby dotovanych byti;

ve zvlast odiivodnénych ptipadech mize ministr pro mistni rozvoj udélit vyjimku
Z podminek programu;

jsou-li k datu uzavieni této najemni smlouvy uspokojeni vSichni Zadatelé cilové
skupiny, obec muize uzaviit najemni smlouvu 1 s jinymi osobami, u kterych je tteba
fesit tizivou socialni situaci a které nesplituji podminky pronajmu stanovené pro danou
cilovou skupinu. Najemni smlouva se uzavird aZ na dobu jednoho roku a lze ji
prodlouzit az na dobu dal§iho roku pouze za predpokladu, Ze obci nebyly podany ke
dni prodlouZeni smlouvy nové Zadosti osob z cilové skupiny vymezené dotacnim
titulem;

ve zvlast odivodnénych piipadech miiZe ministr pro mistni rozvoj udélit vyjimku
Z podminek programu.

Podminky obce pro ndjemce — dopliiujici kriteria pro pfid&leni PCB

najemce (spolubydlici) ma pét let pred podanim zadosti 1 v dobé podéani Zadosti o
ptidéleni PCB trvaly pobyt v obci;

najemce (spolubydlici) bude mit po dobu trvani najemniho vztahu k PCB trvaly pobyt
v obci;

V opodstatnénych a odtivodnénych piipadech mize obec udélit vyjimku z dopliujicich
kriterii uvedenych v bod¢ 8) a 9), ptipadné v mimoiadnych piipadech ptihlédnout na
spveciﬁcké socialni, zdravotni nebo rodinné okolnosti konkrétniho uchazece o ptidéleni
PCB.

Komise pro Dim seniori

sloZzeni komise navrhuje a schvaluje Zastupitelstvo obce;

pro slozeni komise plati, ze polovinu ¢len tvoifi zastupci, Clenové ZO a druha
polovina komise je sloZzena z obcant, kteti maji odborné znalosti a zkuSenosti ve
zdravotni nebo socidlni sféfe nebo s blizkym vztahem k této problematice se znalosti
mistnich poméra;

a) komise hodnoti jednotlivé Zadosti o pfidéleni PCB dle kritérii smérnice a podava
navrh na jeho pridéleni konkrétni osob€, pii svém hodnoceni a rozhodovani zaroven
posuzuje a navrhuje velikost a situovani bytu v ramci Domu seniori;

b) komise ptedklada svij navrh s pisemnym zdivodnénim vybéru Zastupitelstvu obce
Kk projednani a schvaleni;

¢) zadosti o pridéleni PCB se podavaji na obecni ufad vypnénim formulare

d) komise dava své stanovisko k rozhodovani o prodlouzeni najemniho vztahu k bytu
Z0;

e) komise dava podnéty ZO, které se tykajici socialni problematiky obyvatel Domu
seniort;



f) komise se schazi a jedna nepravidelné, ale vSak vzdy, kdyz nastane potieba plnit
ukoly uvedené v oddile III., ptipadné jde li o feSeni mimotadné situace.

Co je lepsi - mistni ob¢an nesplitujici podminky MMR, nebo obcan cizi splitujici tyto

podminky :

najemnik | danové navySeni | smlouva na dobu | slpnéni pod. MMR | odiivodnitelnost
mistni 0 max-1 rok podminecné docasnd pro MMR
cizi 6.500,- neurcitou ano ¢asteCna pro obec

a) podlahovou plochou bytu soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
pfislu§enstv1’2, a to 1 mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu. Podlahova
plocha sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkontl, lodZii a teras se
zapocitava pouze jednou polovinou.




